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Spoletenstvi vlastnikii domu

Suvorovova ¢. p. 620, 621 / IV v Klatovech
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Stanovy
Spoleéenstvi vlastnik domu Suvorovova é.p. 620, 621 v Klatovech

_ CAST PRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI

¢L.1
Zakladni ustanoveni

Spoletenstvi viastnikl domu Suvorovova €. p. 620, 621/ IV , Klatovy je pravnicka osoba
zaloZena za Ugelem zajistovani spravy domu ¢.p. 620, 621 (dale jen ,dim") a pozemku parc. st.
3516, st. 3515 (dale jen ,pozemek"), které jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
9996 , obec Klatovy , &ast obce Klatovy IV 405876, kat. Uzemi Klatovy 665797 (dale jen

spolecenstvi").

Spolegenstvi je jako pravnicka osoba zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych &asti domu a pozemku (dale jen
"sprava domu") a v daldich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
obg&ansky zakonik (dale jen "zakon") a v téchto stanovach. Spoleéenstvi nesmi podnikat, ani se
pfimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ginnosti podnikateld, nebo byt jejich spolecnikem
nebo ¢lenem.

C:)lenstvi ve spoledenstvi viastnikll je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé.
Clenstvi vznika dnem vzniku spoleéenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spolecenstvi
vlastniki ruéi jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

Spolegenstvi viastnikli mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu.
Spolegenstvi neni opravnéno zajistovat dluh, k pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikd
zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.

cL
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spole¢enstvi : Spole¢enstvi vlastnikii domu Suvorovova &. p. 620, 621/ 1V v Klatovech

Sidlo spole¢enstvi : Klatovy IV, Suvorovova 620, PSC 339 01

i . CAsT DRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 1
Predmét éinnosti spole¢enstvi

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

provozu domu,

Udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav,

revizi a oprav spolecnych &asti technickych siti, rozvodil plynu, elektrické energie, vody a
odvodt odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, véetné radiatord, vzduchotechniky,
vytahll, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a ostatnich daldich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajistovani
havarijni udrzby spole¢nych ¢asti a pozemku,

e. revizi a oprav domovni kotelny,

prohlidek a ¢isténi komind,
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g. administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

h. spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lentl spolecenstvi,

i. udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

j.  uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
véetné moznosti pozadovat v odGvodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych prévnich predpisii vyZzadovana pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né asti domu,

k. pinéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvlastnich
pravnich predpisl a technickych postupdl ve spojeni se spravou domu, v souvislosti s jejich
spoluvlastnictvim ke spole¢nym &astem domu.

V ramci pfedmétu své Einnosti mize spole¢enstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:
a. zajiténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b. dodavky elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né
casti,

c. odvoz komunalniho odpadu, gisténi komind, pfipadné dalSi potfebné sluzby,

d. pojisténi domu,

e. najmu spole¢nych ¢asti domu,

f. namu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lent spolecenstvi,

g. dal$i povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spole¢enstvi vlastnikl ze

zvlastnich pravnich predpist.

Spoleéenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatfiovani nérok( z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelll.

Pii pInéni tkol podle zékona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto €innosti
spojené se spravou domu

a. vybirani pfedem ur&enych finan¢nich prostfedkd od glenl spoleéenstvi na naklady spojené
se spravou domu (déle jen "pfispévky na spravu domu"),

vedeni evidence plateb &lenl spoleenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladil vztahujicich se k domu a k €innosti spolecenstvi,

zfizeni Gétu u banky a hospodafreni s finanénimi prostiedky,

vedeni uéetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

vedeni evidence ¢lenl spolecenstvi.

-0 Q0T

Spoledenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zékladé smluv uzavienych s dodavateli zejména

plnéni  spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (sluzby), napfiklad dodavky tepla

a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spolecnych prostor,

uzivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této cinnosti

spolecenstvi zajistuje zejména:

a. vybirani thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b. rozué&tovani cen sluzeb na jednotlivé leny spolegenstvi a vyuctovani pfijatych zaloh,

c. vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich dhradami, véetné
vyuctovani.

Spoledenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, které slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lendim
spolegenstvi, véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci vymezeného pfedmétu ¢innosti spoleenstvi dale zajistuje zejmena:

a. v&asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleCenstvi k tomu prislusnym
organem spolecenstvi,

b. fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi ¢Eleny
spolecenstvi,
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c. plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spoleCenstvi vlastnikli podle
pravnich predpisi.

Spolegenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce k zaji$téni dluhu
vyplyvajiciho z Gvéru, poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotceny
vlastnik s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil v pisemné formé& a pokud ktomu udélilo
pfedchozi souhlas shromazdéni.

Spole¢enstvi miZe zajistovat provozni, technicke, spravni a obdobné ¢innosti podle tohoto
glanku spojené se spravou domu, popfipadé nekteré z téchto &innosti na zakladé smlouvy se
spravcem (dale jen ,spravce "), kterym mize byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Uzavieni
smlouvy se spravcem a jeji zmény vyZaduji pfedchozi souhlas shromazdéni.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
éL v
Spoleéna ustanoveni

Organy spole€enstvi jsou:
a. shromazdéni,
b. vybor.

Organy spoleéenstvi vlastnikd hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude
provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢&lenli vyboru. Tajnou volbu mize
navrhnout vybor, pokud nejde o prvni volbu jeho ¢lend.

¢Lv
Shromazdéni

Nejvy$$im organem spolecenstvi je shromazdént, které tvofi Elenové spolecenstvi, tj. vSichni
vlastnici & spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z &lendl spolecenstvi ma na shromazdéni
podet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spolednych Eastech. V pfipade, Ze je viastnikem
jednotky spolegenstvi viastnik(, se pak k jeho hlasu nepfihlizi.

Do plsobnosti shromazdéni patii:

zména stanov,

zména prohlageni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani &lentl volenych orgéanil a rozhodovani o vysi jejich odmén,

uréeni osoby, ktera ma zajistovat ¢innosti spravy domu, rozhodnuti o jeji zméné, schvaleni

smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu

¢innosti, ‘ :

e. schvaleni G&etni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolegenstvi a spravé domu, pokud je sprava domu vykonavana spravcem, predklada zpravu
rovnéz spravce v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouve,

f. schvaleni celkové vy$e pfispévku na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o
vylétovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévkd,

g. schvéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplisobu rozuétovani cen sluzeb
na jednotky,

h. rozhodovani:

1.0 &lenstvi spole¢enstvi viastnikil v praviické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2.0 zméné udelu uzivani domu nebo bytu,

3. 0 zméné podlahové plochy bytu,

4.0 uplném nebo &aste&ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5.0 zméné podilu na spole¢nych Castech,

6.0 zméné v uréeni spoledné &asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,

7.0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li naklady ¢astku 50.000,- Ké.

apoo
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i. udélovani prfedchoziho souhlasu:
1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi,
2.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje Castku stanovenou
provadécim pravnim predpisem k ob&anskému zakoniku, nebo k jinemu nakladani s nimi,
3.k uzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim viastniki, véetné schvaleni vy$e a podminek
uveéru,
4.k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotteny viastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

j. uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (spravce) a

rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy se spravcem a schvaleni vSech zmén
takové smlouvy,

k. rozhodovani v daldich zalezitostech uréenych stanovami, nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni vlastnikil svolava vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
VWybor svola shromazdéni i z podnétu nejméné dvou &lend spolecenstvi, ktefi maji spole¢né vice
nez &tvrtinu hlastl. Pokud by tak vybor neuéinil a shromazdéni nesvolal, svolaji shromazdeni
vlastnici, ktefi podnét ke svolani dali, a to na naklad spolecenstvi.

Shromazdéni vlastnikd se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vhodi v8em ¢lenim
spolegenstvi nejméné 30 dni pfed konanim jednani do listovnich schranek, pfislusejicim k jejich
jednotkam, a soucasné vyvési v domé na domovni nasténce. Pozvanka muze byt zaslana take
elektronickou pos$tou, nebo postou na adresu ¢lena uvedenou v katastru nemovitosti, nebo na
jinou adresu, kterou ¢len sdéli vyboru (doruovaci adresa). Pozvanka musi obsahovat datum a
hodinu, misto a program jednani shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady k
nejdllezitéjsim bodim jednani shromézdéni, nebo informace o tom, kde se mdze clen
spoledenstvi vlastnikii s témito podklady seznamit, pficemZz podklady musi byt ¢lenlim
spoleéenstvi vlastnikli dostupné nejméné 7 dni pfed konanim zasedani shromazdeni.

Viybor svold shromazdéni i z podnétu nejméné dvou ¢lend spoleCenstvi, ktefi maji vice nez
gtvrtinu hlast. Podnétem se rozumi navrh s uvedenim programu jednani a podklady k jednotlivym
bodiim. Shromazdéni vybor svola do 30 dnli od doruceni podnétu splfiujiciho pozadovane
nalezitosti. Neugini-li to, svolaji &lenové spolegenstvi shromazdéni na naklad spolecenstvi sami.

Jednani shromazdéni fidi pfedsedé vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru, kterého k tomu vybor
poveéril.

Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za pfitomnosti ¢leni spole¢enstvi, ktefi maji vétsinu vsech
hlastl. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hiasi pfitomnych ¢lend spolecenstvi,
pokud tyto stanovy nebo zakon nevyzaduji vy$si pocet hlas(. :

K prijeti usneseni o zméné Ugelu uzivani domu je zapotfebi souhlasu vSech vlastnikll jednotek.
Méni-li se véem vlastnikiim jednotek velikost podili na spoleénych Castech, nebo méni-li se
pomér vySe prispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmeény podilli na
spoleénych &astech, vyZaduje se také souhlas v8ech vlastnikl jednotek.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni &lenové maji postaveni viastnika jednotky a na schlzi
shromazdéni hlasuji jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Pfi rovnosti hlasti se po dal§im objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem
tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasi, nelze jiz o dané véci znovu na stejném zasedani
hlasovat.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
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obsahovat:
« datum a misto konani shromazdéni,
pfijata usneseni,
vysledky hlasovani,
namitky &lentl proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
oznadeni spoluvlastnik jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného Clena.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly schvaleny. Kazdy z vlastniki ma pravo si vyzadat zapis
z jednani shromazdéni.

CL v
Rozhodovani per rollam

Pipousti se rozhodovani mimo zasedani shromézdéni, a to ve vSech pfipadech, kdy je
shromazdéni zplsobilé rozhodovat.

Navrh na rozhodovani mimo zasedani miZze dat vybor, ale i kterykoliv vlastnik. Navrh musi
obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni, nebo Udaj, kde jsou
uvefejnény, a ddaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit. Tato IhGta nesmi byt kratsi
nez patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.

Vlybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mze
oznameni uginit na naklady spole¢enstvi viastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vilastnikil jednotek, ledaZe stanovy nebo zakon
vyzaduji vyssi pocet hlast. Méni-li se vak vem vlastnikim jednotek velikost podili na
spoleénych &astech, nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez
v diisledku zmény podill na spoleénych &astech, vyzaduje se souhlas véech viastnikil jednotek.

¢l v
Vybor

Viybor je volenym a statutarnim organem spoledenstvi. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda, v
dobé nepiitomnosti jej zastupuje mistopiedseda. Je-li pro pravni tkon zapotiebi pisemné formy,
je nezbytny podpis predsedy a daliho ¢lena vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor je étyrélenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Predsedu a
mistoptedsedu voli vybor z fad svych ¢lent. Na svém prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu a
mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani
do zvoleni predsedy.

Vybor svolava predseda podle potfeby, nejméné vsak ctyfikrat rocné. Nesvolava-li v dohodnutych
IhGitach vybor predseda, mize tak uginit mistopfedseda, je-li funkce mistopfedsedy obsazena,
svolaji vybor jeho dalsi ¢lenové.

Clenem vyboru mize byt fyzicka i pravnicka osoba. Zplsobilym byt Elenem vyboru je ten, kdo je

piné svépravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenske
podnikani. Clenem voleného organu spolecenstvi nemlze byt soucasné ten, jehoz pfibuzny v
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fadé ptimé, sourozenec nebo manzel (manzelka), je ¢lenem voleného organu spolec¢enstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolegenstvi je zavazkem osobni povahy a clen
voleného organu spolecenstvi se nemiZe nechat zastoupit pii vykonu své funkce. Clen vyboru je
povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potiebnymi znalostmi a peclivosti.

Funkéni obdobi &lenti volenych organt spolegenstvi ¢ini 5 let, poCina bé&Zet dnem zvoleni do
funkce a kon&i  uplynutim funk&niho obdobi nebo dnem zvoleni nového &i novych ¢lend vyboru.
Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovné.

Clen vyboru mize béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupi-li €len voleného
organu ze své funkce, doruci prohlaseni o odstoupeni statutarnimu organu spolecenstvi a funkce
zanika uplynutim dvou mésici od doruceni prohlageni. Za &lena voleného organu, ktery odstoupil

nebo byl odvolan z funkce, provede shromazdéni novou volbu na nejbliz&i schiizi shromazdéni.
Tato shromazdéni se musi konat do 60 dnii ode dne zaniku funkce &lena vyboru.

Clentim volenych organii mize byt poskytnuta odména za vykon funkce, ¢&i naklady spojené
s vykonem funkce, jeji vy$i schvaluje shromazdéni.

Viybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje ¢innost spole¢enstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych s pifedmétem Cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zakona a téchto stanov v plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Vybor je zpusobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenh. K pfijeti usneseni
je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasi ¢lentl. Kazdy élen vyboru mé jeden hlas. Z jednani
vyboru se pofizuje zapis.

Jestlize s tim souhlasi vsichni &lenové vyboru, miZe vybor Cinit rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedkl sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se
pak povazuji za pfitomne.

Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani vyboru.

Vybor zejména:

a. jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo pokud
si je shromazdéni nevyhradilo,

b. svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje zasedani
shromazdéni,

c. zajistuje sdéleni jednotlivym Elendim spole¢enstvi podle usneseni shromazdéni o vysi

prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na dhradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkil nebo pfeplatkd,

e. pfipravuje pisemné podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
daldich &innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich, véetné tdajti o pouziti a stavu pfispévki
na spravu domu a pozemku,

f. predklada shromazdéni k projednani a schvaleni Gcetni zavérky,

g. zabezpetuje rozpis zaloh za jednotlive sluzby v priméfené vysi, véetné rozpisu pfispeévki na
vydaje spojené se spravou domu a pozemku a pfispévky na opravy, rekonstrukce a
modernizace domu a pojisténi domu na jednotlivé viastniky,

h. zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi, pissmna dokumentace je uschovana u
predsedy vyboru,

i. zajidtuje véasné plnéni zavazkil spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti  v0éi tfetim osobam a véasne uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

j. odpovida za zaji$téni prava Clena spoledenstvi nahlizet do vSech podkladd tykajicich se

o

6



]

st DR 1 — = ™ ™

(1)

ginnosti spoledenstvi, véetné pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladd.

k. sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pojisténi, pokud objem finanéniho
plnéni je nizsi nez 50.000,- K& bez DPH. U objemu finan¢niho pInéni nad tento limit sjednava
pfislusné dohody po schvaleni shromézdénim v souladu s pfijatym usnesenim. Kontroluje
kvalitu poskytovanych plnéni a provadi thradu za provedené dodavky praci a sluzby,

. v zastoupeni spoleéenstvi vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi.

} CAST CTVRTA )
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. VIHi
Vznik &élenstvi, evidence ¢lent spole€enstvi

Cleny spolegenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spoleéenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve
spoledenstvi vlastnikdl vznika a zanikd soucasné s pfevodem nebo prechodem vlastnického
prava k jednotce. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi cleny spolecenstvi vlastnikd.

Evidence ¢&lenl spoledenstvi je vedena v Seznamu ¢lenll. Seznam ¢lenl obsahuje u kazdéeho
glena  spoleenstvi jméno, piijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, datum vzniku,
pfip. zaniku &lenstvi a vahu hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li Clenem spolecenstvi
spoluvlastnici jednotky, uvedou se Udaje u kazdého z téchto spoleCnych ¢lend. Je-li ¢lenem
spoleenstvi pravnicka osoba, uvede se nazev, adresa sidla, jméno a pfijmeni a pracovni
zafazeni osoby zmocnéné vykonavat prava a povinnosti élena spolecenstvi.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbytec':ného odkladu oznamit vyboru, véetné
své adresy a poétu osob, které budou mit v byté domacnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen
oznamit stejnym zplisobem i zménu téchto tdajh.

- CLIX
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

a. Ucastnit se veskeré &innosti spoledenstvi za podminek stanovenych zékonem a témito

stanovami,

podilet se stanovenym zpiisobem na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organl spolecenstvi,

prekladat organtim spolegenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni Cinnosti spole¢enstvi,

obdrzet vyuétovani prispévkl na vydaje spojené se spravou dom0 a vyuctovani zaloh na

thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pfeplatkd,

nahlizet do véech podkladil tykajicich se &innosti spole¢enstvi viastnikil a jeho organd a na

svlij néklad si vyzadat pofizeni kopie, opisu i vypisu z téchto podkladti.

g. nechat se zastoupit na shromazdéni vlastnik( jinym ¢lenem spolecnosti, nebo jinou osobou
na zakladé udélené plné moci

®ao0oT

—h

Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich zéakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi,

hradit stanovené piispévky na spravu domu, v

hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytuctovani,

fidit se pravidly stanovenymi pro uzivani spoleénych &¢asti domu, vEetné provadéni Uklidu
neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spolenych Castech domu, jakoz i na

PooTow
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jednani jinych osob a na dal$i skutecnosti, které spoleéné ¢asti domu poskozuji, a déle podle
moznosti plisobit proti takovému poskozovani, véetné Cinnosti sméfujici k pfedchazeni $kod,

f.  zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich &lenti spolecenstvi, Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon viastnickeho prava ostatnich vlastnik(

jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vsech
vlastnikli jednotek,

g. odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
gastech domu zplisobil sam, nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaj, nebo najemci &i
podnajemnici a pfisluénici jejich domacnosti, v pfipadé odmitnuti bude ¢astka uctovana na
dkor celkovych nakladl na bytovou jednotku vlastnika,

h. umoz2nit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umozZnit odecet
naméfenych hodnot,

i. umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havarijni Ci
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo spravce alespon 7 dni prfedem,

j. oznamit pro potfeby spravy domu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 15 dnl od
pravni moci rozhodnuti, o povoleni vkladu vlastnickeého prava k pfedmétné jednotce, vyboru
nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do Seznamu ¢lenl a pocet
osob uzivajicich jednotku,

k. oznamovat spolegenstvi véechny skutec¢nosti rozhodné pro rozUétovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu pFislusnik své doméacnosti, a to nejpozdéji do 15 dnli ode
dne, kdy ke zmé&né doslo, to plati i v pfipadé pfenechani jednotky k uzivani jiné osobé, v
takovém piipadé se oznami i jméno a pfijmeni, pfipadné nazev a adresa trvalého pobytu €i
adresa sidla této osoby.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize viastnik jednotky provadét jen se souhlasem vsech
vlastnik@i jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech, mize viastnik jednotky provadét jen na zaklade
smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych obCanskym zakonikem.

CAST PATA | ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X
Zasady hospodareni spolecenstvi

Spolegenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu
pfispévkil na spravu domu, s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spole¢enstvi na thradu
za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi financnimi prostfedky, ziskanymi v ramci
ginnosti spole¢enstvi. :

Uzavie-li spoleéenstvi smlouvu se spravcem domu, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravce domu, pfedkladat spolecenstvi ke schvaleni navrhy vy$e piispévkli na spravu domu a
vy$e zéloh na uhradu za sluzby placené cleny spolegenstvi, navrhy na rozictovani cen sluzeb a
dalsi navrhy, které spole€enstvi schvaluje.

Spolec¢enstvi vede ugetnictvi podle zékona ¢. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich
piedpisl.

Pfipadny zisk z hospodafeni spole¢enstvi mize byt rozdélen mezi Cleny spolecenstvi po
schvaleni U&etni zavérky na zékladé souhlasu viech ¢Elenl spoleCenstvi, zisk se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podilli &lenl spoleenstvi na spolecnych gastech domu. V darovych
zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisi.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi spojené s hospodarenim spolecenstvi v
poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.
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CLXi
Pravidla uZivani spoleénych &asti

Umistovani jakychkoliv pfedmétii nepatficich k vybaveni domu ve spole¢nych ¢astech domu
neni dovoleno. Détské ko&arky lze umistovat pouze v prostoru ko¢arkarny. Kola Ize umistovat
pouze v prostorech kolarny. Spole¢né &asti jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradne k
ugeldim, ke kterym jsou stavebné uréeny a zkolaudovany. Pokud bude povoleno do¢asné pouZziti
prostor pro uloZeni véci majitele ¢i najemce ( malovani, vyména nabytku apod. ) a nedojde
v stanoveném terminu k vyklizeni véci, budou tyto po vyzvé se stanovenym novym terminem
vyklizeni odstranény na néklady vinika.

Ve spoleénych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a kouifit.

Vlastnici jsou povinni zejména:

. zabezpetit, aby véci ulozené ve sklepech &i kdjich nebyly zdrojem $ifeni hmyzu, ¢i hlodavci
nebo zapachu,

«  umoznit pfistup k uzavérdm, hydrantiim, méficim,

. zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné a nebylo uzivano
otevieného ohné.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplisobem, aby byla
zachovana co nejvétsi Cistota.

Pro zabezpeéeni domu a majetku ndjemcl je povinnosti vSech vlastnikdl vzdy fadné zavirat a
zamykat vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opuéténi domu, kterého by bylo mozné
vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu do domu. Dale je povinnosti zamykat vZdy dvefe do
spoleénych sklepll, kocarkaren, kolaren. Umoznit vstup do domu, m(iZou vlastnici pouze své
vlastni navitévé a osobé, ktera v domé bydli. Dale je mozné umoznit vstup do domu osobam
k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravaiim pro feSeni planovanych a
havarijnich oprav, HZS, postovnim doruéovateltim, a podobné&). Zamykat vstupni dvefe do domu
vzdy od 22,00 h. do 06,00 h.

V piipadé Ze vlastnik zjisti pohyb n'epovolanych osob v domé (nocujici bezdomoveci, pachatelée
trestné &innosti apod.), neprodlené o této skutecnosti uvédomi Policii CR.

Vlastnici zodpovidajf za fadné oznadeni svého domovniho zvonku a jeho funkénost, za fadné
oznadeni své postovni schranky a zajisti pravidelné vybirani zasilek i pfi své dlouhodobé
nepfitomnosti.

Ve spole¢ném zajmu vdech vlastnikd je povinnost zabezpedit vyuzivani osvétleni domu
s maximalni hospodarnosti ve vsech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklep,
spole¢nych prostor, schodisté atd.) tak, aby byla zajisténa bezpetnost osob. Vyuzivani osvétleni
domu a jeho spole¢nych prostor pro individualni pfipojeni odbé&rnych mist najemci je pfisne
zakazano. Pokud bude zjisténo individuélni pfipojeni musi byt odstranéno na naklady daného
majitele ( najemce ).

Klice od uzamykatelnych spoleénych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plynu
a elektfiny, stiechy, pldy atd. jsou uloZeny u vyboru.

Stanoveni dalich pravidel uzivani spole¢nych ¢asti nalezi do plsobnosti shromazdéni.

CL. Xt
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a ihrada za sluzby
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Pispévky na spravu domu a zalohy na uhradu zaplati élenové spole¢enstvi mésicné v ¢astkach
a terminech stanovenych k tomu shromazdénim, to je do 20. dne pfislusného kalendainiho
mésice, a to na G&et spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak. Celkova vyse pfispévku
na spravu domu se rozdéluje mezi jednotlivé vlastniky jednotek v poméru velikosti jejich
spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech. Vyjimku tvofi pfispévky na odmeénovani za
vedeni ugetnictvi, odména tieti osoby, odméfiovani glentl vyboru, ktefi budou zaji$tovat nékteré
ginnosti spravy. Tyto naklady se rozvrhnout na kazdou jednotku v Domé ve stejné vysi. Mésicni
zalohy na sluzby, zahrnujici zejmeéna dodavka TUV a SUV, provoz vytaht, osvétleni spolecnych
prostor, odvoz komunalniho odpadu, naklady na topeni, uklid spoleénych prostor, odvod
odpadnich vod jsou stanoveny Spolegenstvim jako mésicni podil z pfedpokladanych ro€nich
nakladl na tyto sluzby.

Vyuétovani zéloh na dhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdgji do &tyi kalendainich mésicll po jeho skonceni v souladu se
stanovenym zpUsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyluctovani je
splatny do sedmi kalendafnich mésict po uplynuti zuétovaciho obdobi. V piipadé vzniku
preplatku za sluzby ( odbér SUV, TUV, tepla a pod.) a nedoplatku do fondu oprav, bude tento
preplatek pouzit na Ghradu vznikiého nedoplatku do FO .

Nevycerpany zUstatek na fondu rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi
vlastnik(l nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho roku.

Zpravu o pouziti a stavu piispévkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shroméazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolegenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni
zavérky. Nevycerpany zistatek téchto finan&nich prostredki se prevadi do nasledujiciho roku.

Viybor sestavuje rozpocet na kazdy kalendatni rok. Rozpodet musi byt sestaven jako vyrovnany.
Pfi sestavovani rozpoétu vybor vychazi zejmena z uzavienych smluv, ze shromazdéni
schvalenych druhii sluzeb a vySe zéloh na jejich dhradu a ze shromazdéni schvalené celkove
vy$e prispévkl na spravu domu.

CL. Xill.
Zavéreéna ustanoveni

Vé&ci neupravené témito stanovami se fidi ob&ansky zakonikem a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Spolegenstvi vlastnikii se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke véem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastnikGi jednotek Ize spoleCenstvi vlastnik(l zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovoln&, nebo pokud poéet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pfipade
vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni.

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastnikii domu dne 23. Cervna 2014 a téhoz dne nabyly
tcinnosti.
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